Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mszkaniowymi
Spotdzielni Mieszkaniowej ,NOWA” i ustalania optfat za uzywanie lokali.

|. Postanowienia ogolne. Klasyfikacja kosztéw zwirzanych z gospodarl zasobami
mieszkaniowymi:

1. Koszty eksploatacyjne, ktére obejmu;j
a) koszty eksploatacji podstawowej, naksiktadag sic:

b)

materiaty eksploatacyjne i konserwacyjne

energia elektryczna zyta w czs$ciach wspoélnych nieruchonsa

konserwacja agci wspolnych realizowana przez ghy Spoétdzielni

ustugi konserwacyjnéwiadczone przez firmy zewtrzne

utrzymanie czystei w czsciach wspdélnych nieruchorda

utrzymanie zieleni

utrzymanie zimowe ggéw komunikacyjnych

utrzymanie Administracji osiedlowej

konserwacja gwvigéw osobowych

odczyty wodomierzy mieszkaniowych

abonament za wodomierz gtéwny

przeghdy obligatoryjne i wewetrzne

podatki lokalne od ezci wspdlnych nieruchonigi

podatki lokalne i optata zazytkowanie wieczyste nieruchord® niezlzdnych do
prawidtowego funkcjonowania zasobow Ilub optata zaeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego takich nieruchofuow prawo wiasnéci na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatcenawar tytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w pratasmci tych gruntow
pogotowie awaryjne

naprawy nie finansowane z funduszu remontowego

ubezpieczenie zasobow i mienia Spétdzielnigzanego z obstugzasobdéw
transport

inne ustugi zwizane z gospodagkzasobami mieszkaniowymi

koszty ogolnozaktadowe

podatki od nieruchondoi co do lokali mieszkalnych stanagich wilasnécé

Spotdzielni oraz optata za przeksztalcenie prawgkowania wieczystego gruntu
w prawo witasnéci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. zeksztatceniu
prawa uytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na celeszkaniowe
w prawo wiasnéci tych gruntow

c) monta i konserwagj instalacji domofonowej i monitoringu wizyjnego vasobach

wyposaonych w takie instalacje

d) obstug systemu wodomierzy mieszkaniowych.

2. Koszty zwizane z dostagvmediow i innych ustug dostarczanych do nieruchssinoie
wymienionych w pkt 1, w tym ustug komunalnych, vezazgdlngci:
a) koszty zwgzane z dostagvlub wytworzeniem centralnego ogrzewania i cieplegy

uzytkowej

b) koszty zwiazane z dostagwvody i odprowadzaniertiekow
c) koszty zwazane z dostagvenergii elektrycznej do mieszka
d) koszty zwizane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi.



3. Odpisy naliczaneaytkownikom lokali mieszkalnych na fundusz remontoraficzane
w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

[I. Okre slenie jednostek rozliczeniowych

1. Jeeli dla rozliczania sktadnika kosztow gospodarkia@ami mieszkaniowymi jednostk
jest 1 nt powierzchni aytkowej lokali, to przyjmuje si powierzchné wyspecyfikowan
w uchwale o ustaleniu przedmiotu ebinej wtasnéci z danej nieruchongaoi.

2. Jeeli do rozliczenia sktadnika kosztow gospodarkiabasni mieszkaniowymi jednostk
jest lokal, to przyjmuje sgiilos¢lokali oddanych do iytku.

3.Jeeli dla rozliczenia niektorychsktadnikéw kosztéwsgodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostlg rozliczeniowy jest liczba 0sob, to przyjmiegsbsoby zamieszkate zgtoszone
w oswiadczeniach sktadanych na potrzeby deklaraciji
w sprawie optat za gospodarowanie odpadami komymaln

4. Wskazania ugglzer pomiarowych.

lll. Zasady rozliczania kosztow i ustalania optat bkatorskich

1. Koszty lub wydatki gospodarki zasobami miesz&easyimi oraz dostawy mediow i innych
ustug komunalnych, opisane w e¢ézi | pkt 1, 2 i 38 ewidencjonowane
w cyklu miesgcznym lub stanowgcym jego wielokrotné¢ w wartcgciach brutto (z VAT)
odrebnie dla kadej nieruchomgci, dla ktorej podjto lub przewidziano podgie uchwaty
o okreleniu przedmiotu odbnej wkasnéci na podstawie art. 42 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, z podziatem na koszty lokali miedakch i wytkowych.

Koszty rozliczanegna nieruchoméi w nas¢pujacy sposob:

» jezeli dokument potwierdzagy poniesienie kosztu olgla nieruchoméc, ktorej
dotyczy, to koszt lub &¢ kosztu w przypadku zastosowania rozlicze
migdzyokresowych zaliczany jest bepednio na¢ nieruchomec

* jezeli dokument potwierdzagy poniesienie kosztu dotyczy grupy nieruchéono
osiedla, administracji, gminy lub catej Spotdzieliw koszty rozlicza giodpowiednio
na poszczegolne nieruchofao tej grupy, osiedla, administracji, gminy lub &jat
Spotdzielni stosuc odpowiadajce rodzajowi kosztu klucze podziatu wymienione
w pkt. Il regulaminu.

2. Ustalanie optat lokatorskich w ramach gospkideasobami mieszkaniowymi odbywa si

z uwzgédnieniem naspujacych zasad:

a) stawki podstawowej optaty eksploatacyjnej za % powierzchni aytkowej lokalu
ustalane jest dla kdej nieruchoméci odrebnie, z uwzgidnieniem:

* rzeczywistych kosztow eksploatacyjnych tej niearoléci w rzeczywistym okresie
oraz prognozy na nagmny okres

* rzeczywistych rénic pomedzy kosztami, a przychodami w zamétiyim okresie

* rzeczywistych oraz szacowanych przychodow z polas$teoptat eksploatacyjnych
przeznaczonych na pokrycie kosztow eksploatacyjrytthjest:

- optaty za konserwagcpnteny zbiorczej

- optaty za odczyt wodomierzy

- oplaty za wodomierz gtéwny budynku (abonament)

- optaty za sprtanie schodow wewgtrz budynkow mieszkalnych



- optaty za korzystanie z punkiwietinego w piwnicy lub komorce
- optaty za uytkowanie na potrzeby mieszkaniowe dodatkowego pemrtizenia

w budynku
Stawka podstawowej optaty eksploatacyjnej za?lppwierzchni aytkowej stanowi
podstaw obliczenia stawki optaty eksploatacyjnej dlazythkownikdéw nie
uczestniczcych w podziale poytkdw, stawki czynszu najmu oraz odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu. Wysékstawek zatwierdza Rada Nadzorcza.

b) Optata na podatki i optata za przeksztatcenie prasydkowania wieczystego gruntu

d)

w prawo wtasngci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.zeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na aaeleszkaniowe w prawo
wiasndaci tych gruntéw naliczana jestytkownikom lokali mieszkalnych stanoyaych
wilasng¢ Spotdzielni. W przypadku gdy Spotdzielnia dokonaj@dnorazowego
whniesienia optaty za przeksztatcenie z bonifikaptata za przeksztatcenie naliczana jest
wszystkim uytkownikom lokali mieszkalnych, ktére na dai©1.01.2019 r. stanowity
wilasnag¢ Spoétdzielni, i co do ktérych Spétdzielnia dokon@dnorazowego wniesienia
optaty. Wzytkownik lokalu ma prawo jednorazowej zaptaty pragppcej na jego lokal
czes$ci optaty jednorazowej, po uprzednim pisemnym parimfowaniu Spétdzielni.
Stawka opfaty ustalana jest ebnie dla kadej nieruchoméci, o ktérej mowa w pkt 1
i zatwierdzana przez RadNadzorcz. Stanowi ona podstanustalenia przychodéw z tej
cze$ci  gospodarowania zasobami mieszkaniowymi w plangdspodarczym
przeznaczonych wytznie na pokrycie kosztow tej gri gospodarki. Wynik
przenoszony jest na rok ngsty.

opata za konserwagijinstalacji domofonowej i monitoringu naliczanatjegytacznie
uzytkownikom lokali obgtych funkcjonowaniem tych instalacji, zatwierdzgest przez
Rad: Nadzorcz i stanowi podstaw ustalania przychodéw w tej gi gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w planie gospodarczym, zepraczeniem wytznie na
pokrycie kosztow tej e&ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi.Wynik przeooy
jest na rok nagpny

optata za obstugsystemu wodomierzy mieszkaniowych przeznaczastanglacznie na
pokrycie kosztow wyposania zarzgdzanych zasobéw w wodomierze mieszkaniowe
oraz cyklicznej wymiany, legalizacji i serwisu zadwlzana jest przez RadNadzorca

i stanowi podstay ustalenia przychodow tej exi gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w planie gospodarczym z przeznaezenivyhcznie na pokrycie
kosztow tej czsci gospodarki zasobami.Wynik przenoszony jest kanastpny

wysoka¢ odpiséw na fundusz remontowy ustalana jest z wenigniem planu
remontow i zatwierdzana przez RadNadzorca. Wptywy i wydatki funduszu
remontowego ewidencjonowaneg sodrebnie dla kade] nieruchoméci. Wynik
przenoszony jest na rok ngsty.

3. Optaty z tytutu dostawyzaytkownikom lokali mieszkalnych iaytkowych w budynkach
mieszkalnych mediow, ustug komunalnych i innychugsiwymienionych w pkt. 1.2
ustalane $z uwzgkdnieniem poniszych zasad:

a) optaty zaliczkowe przeznaczone na pokrycie Kwgzgzwigzanych z dostagv lub

wytworzeniem centralnego ogrzewania i cieptej woalyytkowe] ustalone $ na

podstawie regulaminu rozliczania kosztéw centrgn@grzewaniai dostawycieptej
wody wytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowa”,zatwierdnego przez Rad

Nadzorcz

b) optaty zaliczkowe przeznaczone na pokrycie kKnszzwigzanych z dostagv wody

i odprowadzeniendciekOw ustalanegsna podstawie regulaminu wymiany wodomierzy
i rozliczania poboru wody i odprowadzaniriekbw w lokalach mieszkalnych



i uzytkowychSpétdzielni Mieszkaniowej ,Nowa” w Jastliu-Zdroju, zatwierdzonego
przez Rad Nadzorcz

c) optaty zaliczkowe przeznaczone na pokrycie kigztrwigzanych z dostagvenergii
elektrycznej do lokali mieszkalnych izytkowych g zgodne z cennikiem dostawcy
energii do nieruchonsai, stawki optat zatwierdzang przez Zarzd

d) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnynialarse g dla kadej gminy
odrebnie i uwzgédniaj:

- optat odprowadzom do Gminy zgodnie z ustamwo utrzymaniu czyskei i porzzdku
w Gminach i odpowiednimi aktami prawa miejscowego,

- rozliczenie pozostatych kosztow zwanych z gospodarowaniem odpadami
komunalnymi ponoszonych przez Spoétdziglrstawki optat zatwierdzane przez
Rad: Nadzorcaz.

Uzyskane rénice pom¢dzy kosztami a przychodami z optat podlggapzliczeniu
z wytkownikami lokali.

IV. Upusty w optatach

Upusty w optatach naliczaesiv przypadku udokumentowanego, skugikggo obnieniem
kosztéw, niedostarczenia ustugi, na pokrycie ktGuejeznaczona jest optata naliczana
uzytkownikowi lokalu. Upust naliczany jest w formiebmizenia optaty uaytkownikowi,
najp&niej do 3 miesicy od miesica, w ktdorym ustata przyczyna udzielenia upustu.
Wysoka¢ upustu wynosi 1/30 optaty miesinej za kady dzier niedostarczenia ustugi.

V. Zasady finansowania dziatalnéci spotecznej i wychowawczej

1. Spotdzielnia w wykonaniu oboyzkow statutowych w postaci dziatakwd spoteczno-
wychowawczej polegagej na krzewieniu zasad spotdzielézioi samoradnasci, maze
w uzasadnionych przypadkach udzigiomocy finansowej na rzecz inicjatyw lokalnych
dla dobra lokatoréw zasobow mieszkaniowych SM ,NOWA

Roczne limity pomocy finansowej ustalanepszez Ragd Nadzorcz w formie uchwaty.

Srodki wydatkowane na cele okiene w ust. 1 mag pochodz wytacznie

z przychodéw z dziataloi nie zwigzanej z eksploatacpudynkéw mieszkalnych.

4. Pomoc finansowa nie m® by¢ udzielona na rzecz podmiotéw prowacizch dziatalnée
gospodarcz w zakresie wykraczagym poza uyteczn@¢ publiczry oraz na rzecz sportu
kwalifikowanego (wyczynowego).

5. Jednorazowe wydatkowanie kwoty do 1 000,00 atjdbnego beneficjenta najedo
wytacznej kompetencji Zagelu, na wydatkowanie kwoty przekraczagj 1 000,00 zt dla
jednego beneficjenta Zaya obowgzany jest uzyskazgod: Rady Nadzorcze).

wn

Regulamin zostat uchwalony przez RafNadzorcz w dniu 31.08.2016 nr Uchwaty
110/2016, zmieniony uchwaRady Nadzorczej nr 61/2019 w dniu 27.11.2019 r.



