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z dnia 04.02.2023 r.

REGULAMIN

przeprowadzania przetargow na dostawy,
ustugi i roboty budowlane w celu wykonywania
remontow i eksploatacji zasobow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,NOWA”



REGULAMIN
przeprowadzania przetargow na dostawy, ustugi i roboty budowlane
w celu wykonywania remontow i eksploatacji zasobow
Spodtdzielni Mieszkaniowej ,NOWA”

§1
Zasady i tryby postepowania

1.1 Regulamin ustala zasady i tryb wyboru wykonawcéw i dostawcéw na wykonanie dostaw,
ustug lub robét budowlanych dla Spétdzielni, w tym:

1. inwestycji,
robét budowlanych,
prac konserwacyjno-remontowych oraz rob6t awaryjnych,
przegladow i badan wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego dotyczacych
nalezytego utrzymania obiektéw budowlanych oraz otrzymanych decyz;ji,
5. dostaw urzadzen, sprzetu i instalacji,
6. prac projektowych, studiéw, badan, ekspertyz, prac geodezyjnych i geologicznych,
7. utrzymania czystosci,
8. utrzymania zieleni,
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. utrzymania zimowego,
0. administrowania nieruchomosciami.

1.2. Zakup materialéw i dostawa ustug zwigzane z biezaca eksploatacja nie wymagajg
procedur przetargowych.

2. Zamowien udziela sie w trybie:
1. przetargu nieograniczonego,
2. zapytania o ceneg,
3. zamoOwienia z wolnej reki.

3. Postepowanie o udzielenie zaméwienia prowadzi sie z zachowaniem formy pisemne;.

§2

Komisja Przetargowa

1. Komisja Przetargowa jest zespotem powotanym do oceny spetnienia przez oferentéw
warunkoéw udzialu w postepowaniu przetargowym oraz do badania i oceny ofert,
a w szczegdblnosci:
a) dokonuje otwarcia ofert,
b) ocenia speienie przez oferenta warunkéw okreslonych w specyfikacji,
c) przygotowuje i przeprowadza negocjacje z oferentami,
d) podejmuje decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty.
2. Po dokonaniu oceny Komisja przedstawia Zarzadowi wnioski i propozycje odnosnie
wyboru najkorzystniejszej oferty, wykluczenia Oferenta, odrzucenia oferty,
uniewaznienia przetargu lub przeprowadzenia negocjacji w formie protokotu.
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.
4. W sktad Komisji Przetargowej wchodzg co najmniej:
a) cztonek Zarzadu,
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b) kierownik dziatu, w zakresie ktorego lezy zlecona dostawa, ustuga lub roboty

budowlane,

c) wilasciwy inspektor, w zakresie ktorego lezy zlecona dostawa, ustuga lub roboty
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budowlane.

. W przetargu moga bra¢ udzial przedsiebiorcy z wyjatkiem cztonkéw Komisji, ich

matzonkoéw oraz krewnych w linii proste;.

W pracach Komisji Przetargowej moze bra¢ udziat oddelegowany przez Rade
Nadzorczg cztonek Rady Nadzorczej w charakterze obserwatora lub inny cztonek
Spétdzielni po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadem.

Cztonkowie Komisji zobowigzani sa do zachowania poufnosci odnos$nie informacji
uzyskanych w trakcie postepowania przetargowego.

Nieobecno$¢ cztonka Komisji nie powoduje zawieszenia prac Komisji.

Kazdy przetarg jest protokotowany i podpisany przez wszystkich cztonkéw komisji
bioracych udziat w jej pracach.

§3

Przetarg nieograniczony

Dostawy, ustugi i roboty budowlane, zgodnie z §1, ust. 1.1, o wartoSci powyzej
130.000,00 zt netto przed zleceniem wymagaja przeprowadzenia przetargu
nieograniczonego na ich wykonanie.

Ogtoszenie dotyczace postepowania przetargowego powinno zosta¢ umieszczone na
stronie internetowej Spo6tdzielni oraz na co najmniej dwdch portalach przetargowych,
takich jak np.: ,przetargi.info” lub , komunikaty.pl”,

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie rowniez przeprowadzenie przetargéw
na portalach e-ustug (np. platformach zakupowych),

Specyfikacja wraz z =zalacznikami (SIWZ) stanowi zatgcznik do ogloszenia
przetargowego.

Termin na ztoZenie ofert winien wynosi¢ co najmniej 14 dni od daty ukazania sie
ogloszenia.

Zamawiajacy moze w kazdym czasie przed uplywem terminu sktadania ofert
zmodyfikowac tre$¢ ogloszenia lub SIWZ. Dokonana w ten sposoéb modyfikacja
powinna zosta¢ umieszczona w ogloszeniu przetargowym.

Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert w celu umozliwienia oferentom
uwzglednienia w przygotowanych ofertach modyfikacji, wyjasnienn lub uzupeinien
dotyczacych SIWZ.

Przedtuzenie terminu jest dopuszczalne tylko przed uptywem terminu ztozZenia oferty.
Zamawiajacy zobowigzany jest przygotowac¢ SIWZ, ktéra winna zawiera¢ wszystkie
informacje o przedmiocie zamdéwienia i warunkach postepowania potrzebnych do
sporzadzenia oferty. SIWZ zatwierdzana jest przez co najmniej dwoch cztonkéw
Zarzadu.

. Specyfikacja istotnych warunkdéw zamowienia powinna zawierac co najmniej:

nazwe i adres Zamawiajgcego,

tryb udzielenia zamoéwienia,

opis przedmiotu zamowienia,

termin wykonania zaméwienia,

wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,
termin zwigzania z ofertg,



g)
h)
i)
j)
k)
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wskazanie osoby upowaznionej przez Zarzad do kontaktéw z oferentami na etapie
postepowania przetargowego,

projekt umowy,

wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

wymagania dotyczace wadium,

druk oferty wraz z informacja jakie o$wiadczenia, dokumenty i zatgczniki powinna
zawierac oferta,

kryteriami wyboru ofert s3: cena oraz moga by¢ inne kryteria takie jak parametry
techniczne zabudowanych materiatéw lub urzadzen, gwarancja, referencje oraz
doswiadczenie a takze termin wykonania zamdwienia.

W SIWZ Zamawiajacy zamieszcza klauzule o mozliwoS$ci uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn na kazdym etapie postepowania.

§4

Zlozenie oferty

Oferta powinna zawiera¢ dokumenty zgodne ze specyfikacja.

Oferte nalezy umiesSci¢ w kopercie opisanej nazwg przetargu i peing nazwa oferenta,
chyba Ze przetarg prowadzony jest poprzez portal e-ustug. Kazda kopia dokumentéw
powinna by¢ potwierdzona przez uprawniong osobe ,za zgodno$¢ z oryginatem”.
Opisane oferty sktadane s3 (w terminie okreSlonym w specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia) w sekretariacie Spotdzielni, gdzie s3 rejestrowane wg
kolejnosci wptywu w zestawieniu ztozonych ofert (zal. nr 1) przechowywane w sejfie
do czasu wydania Komisji Przetargowe;j.

§5

Wybor oferenta w przetargu nieograniczonym

Ztozone oferty rozpatrywane sg przez Komisje Przetargowa
Oferent moze przed wyznaczonym terminem skitadania ofert zmieni¢ lub wycofa¢
swoja oferte.
Ztozone oferty nie podlegaja zwrotowi bez wzgledu na wynik przetargu.
Wycofanie oferty przed uptywem terminu skiadania ofert nie powoduje utraty
wadium.
Kazdy Oferent moze ztozy¢ jedna oferte.
Postepowanie przetargowe moze by¢ przeprowadzone dwuetapowo, o ile wskazano to
w SIWZ:
a) Etapl:
- otwarcie ofert,
- dokonanie formalnej oceny - sporzadzenie karty oceny oferenta (zat. nr 2),
- analiza zestawienia cen ofertowych w formie tabelarycznej (zatl. nr 3 ).
Po pozytywnej weryfikacji ofert decyzja o dopuszczeniu oferenta do II etapu.
b) Etap II:
- negocjacje cenowe z oferentami. Negocjacje odbywajg sie w siedzibie
Zamawiajacego lub w uzasadnionych przypadkach moga by¢ prowadzone
elektronicznie, telefonicznie lub mailowo. Z negocjacji sporzadzany jest
protokot (zat. nr 4).

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.
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Po zakonczeniu postepowania przetargowego i dokonaniu wyboru najkorzystniejszej
oferty wedtug kryteriow podanych wyzej, Komisja Przetargowa sporzadza protokét.
Zatacznikami do protokotu s3:

a) spis oferentow, ktérzy ztozyli oferty,

b) tabelaryczne zestawienie cen ofertowych,

c) protokoty z negocjacji cenowych,

d) karta oceny oferentow.

Komisja Przetargowa moze w Kkazdej chwili uniewazni¢ przetarg bez podania
przyczyny.

Komisja Przetargowa moze dokona¢ podziatu zadan pomiedzy kilku Wykonawcow.

.Komisja Przetargowa moze w uzasadnionych przypadkach dokona¢ zmniejszenia

zakresu robot, np. w przypadku niewystarczajacych Srodkéw finansowych na
wykonanie catosci zadania.

Oferenci o wynikach przetargu zostajg poinformowani za pomocg poczty
elektronicznej e-mail lub poprzez portal przetargowy.

Wiasciwy inspektor po dokonaniu wyboru oferenta zamieszcza na tablicy ogtoszen
Spétdzielni ogtoszenie dotyczace wyboru oferenta w drodze postepowania
przetargowego, zawierajgce:

a) nazwe firmy, ktora zostata wybrana w drodze przetargu,

b) ilos¢ ztozonych ofert na dany przetarg,

c) kwote, za ktoérg bedzie realizowane zadanie.

Protokoét z przetargu (zatl. nr 5), stanowi podstawe do podpisania umowy. W terminie
do 14 dni od daty ogloszenia wynikéw przetargu wtasciwy inspektor jest zobowigzany
doprowadzi¢ do zawarcia umowy ze zleceniobiorcg (Wykonawcg).

Roboty, na ktére nie wplyneta Zadna oferta lub jezeli ztoZzone oferty okaza sie
niewazne, moga by¢ zlecone wg uproszczonej procedury tj. zapytania o cene.
O zastosowaniu uproszczonej procedury Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza przy
sktadaniu relacji z przebiegu postepowan przetargowych.

W przypadku, gdy sposrdéd ztozonych ofert na przetarg, tylko jedna z nich okaze sie
wazna lub zostanie ztoZzona tylko jedna wazna oferta, mozna przystapi¢ do przetargu
i przeprowadzi¢ z powyzszym oferentem negocjacje cenowe bez uniewaznienia
przetargu oraz spisa¢ umowe.

Oferte uwaza sie za niewazng, gdy nie spetnia warunkéw okreslonych w specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia lub nie spetnia kryteriéw zawartych w karcie oceny
oferenta.

Wykonawce, ktory bedzie realizowat roboty awaryjne w danym roku i ktéremu Zarzad
bedzie zleca¢ wynikte roboty na biezaco, wytania sie w postepowaniu przetargowym.
Podstawa zlecenia rob6t awaryjnych jest protokét koniecznosci.

W przypadku, gdy dana robota awaryjna, ze wzgledu na swojg specyfike, nie znajduje
sie w zakresie dziatania wykonawcy wytonionego w powyzszy sposéb, moze ona
zosta¢ zlecona przez Zarzad bez postepowania przetargowego, przy zachowaniu
warunkéw prowadzenia negocjacji, firmie, ktéra realizuje podobne roboty, niezaleznie
od wysokosci kwoty umownej. O takim wyborze oferenta Zarzad poinformuje Rade
Nadzorcza na jej najblizszym posiedzeniu.

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do odstgpienia od postepowania przetargowego na
roboty wynikte z nieprzewidzianych, uzasadnionych potrzeb, niezaleznie od wysokosci
kwoty umownej, jezeli w postepowaniu przetargowym zostala wczesniej wytoniona
firma, w ktorej zakresie znajdujg sie rozpatrywane prace. O takim wyborze oferenta
Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza na jej najblizszym posiedzeniu.



20. Teczka z materialami przetargowymi zawiera nastepujgce dokumenty:
a) kopie pism do mediow o zamieszczeniu ogloszenia,
b) specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia,
c) pisma do oferentéw z zaproszeniem na negocjacje cenowe,
d) protokot z postepowania przetargowego z zatgcznikami,
e) pisma do oferentéw zawiadamiajgce o wynikach przetargu.
21. Skompletowana teczka z materialami przetargowymi wraz z ofertami ztoZonymi na
przetarg jest archiwizowana we wtasciwym dziale przez okres 5 lat, wedtug JRWA.
22.W przypadku niewykonania catosci robét przez Wykonawce wytonionego w drodze
przetargu, pozostatg cze$S¢ niewykonanych rob6t mozna zleci¢ firmie biorgcej udziat
w postepowaniu przetargowym na dany zakres robdt, ktéra spetnia wymagania
specyfikacji, pozytywnie przeszta weryfikacje komisji przetargowej i byla nastepna
w ocenie komisji lub zastosowa¢ uproszczong procedure przetargowa tj. zapytanie
o cene. O takim wyborze oferenta Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza.

§6
Wybor oferenta wg uproszczonej procedury: zapytania o cene
oraz zamoOwienia z wolnej reki

1. Dostawy, ustugi i roboty budowlane o wartosci do 130.000,00 zt netto witacznie moga
by¢ zlecone wg uproszczonej procedury.

2. Na podstawie zgody Zarzadu Spétdzielni wtasciwy inspektor wysyta zapytanie o cene
do co najmniej trzech firm, w ktérych profilu dziatania lezg rozpatrywane roboty.

3. W zapytaniu Zamawiajacy okres$la co najmniej zakres robét, termin wykonania oraz
termin skiadania ofert. Zamawiajacy poinformuje roéwniez, czy beda prowadzone
negocjacje z oferentami.

4. Oferty moga by¢ sktadane w formie papierowej lub elektronicznej, na adres mailowy
wskazany w zaproszeniu ofertowym.

5. Zamawiajacy moze przeprowadzi¢ negocjacje cenowe z oferentami w siedzibie
Zamawiajacego, telefonicznie lub elektronicznie.

6. Z postepowania w trybie zapytania o cene sporzadzany jest protokot.

7. Zalacznikami do protokotu sa:

a) spis oferentow, ktorzy ztozyli oferty,
b) tabelaryczne zestawienie cen ofertowych,
c) protokoty z negocjacji cenowych - jezeli byty przeprowadzone.

8. Jezeli w postepowaniu wg uproszczonej procedury zapytania o cene nie zostanie
wytoniony Wykonawca, Zamawiajacy odstepuje od wyboru oferenta w sposéb
okreSlony w przedmiotowej procedurze. Zamawiajacy zwraca sie do jednego
Wykonawcy, w ktorego zakresie Swiadczonych ustug znajduje sie dana robota,
o ztoZenie oferty na realizacje zadania.

9. Na podstawie przeprowadzonych negocjacji, Zamawiajagcy dokonuje zamoéwienia
z wolnej reki. O takim wyborze oferenta Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza.

10. Po wyborze Wykonawcy inspektor, w zakresie ktérego leza zlecane roboty, sporzadza
umowe.

§7

Wadium i zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Wykonawca przystepujacy do przetargu jest zobowigzany do wniesienia wadium
w wysokosci okreslonej w SIWZ.
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Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:
a) pieniadzuy,
b) gwarancjach bankowych,
c) gwarancjach ubezpieczeniowych.

Zamawiajgcy zwraca wadium w terminie do 7 dni, jezeli:

a) uptynat termin zwigzania z oferta,

b) zawarto umowe i wniesiono kaucje gwarancyjna,

c) przetarg zostat uniewazniony,

d) Oferent wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,

e) oferta Oferenta zostata odrzucona.

Zamawiajgcy zwraca wadium bez odsetek.
Oferent, ktorego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego
w przypadku gdy:

a) odmowit podpisania umowy na warunkach okres$lonych przez Zamawiajacego

b) odmoéwit wniesienia kaucji gwarancyjnej,

c) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.
Utrata wadium nastepuje rowniez w przypadku wycofania oferty po terminie sktadania
ofert.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest podpisa¢ umowe
z Zamawiajagcym w terminie do 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyborze
oferty.

Oferent zobowigzany jest wnie$S¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na
warunkach okreslonych w SIWZ.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ wnoszone w formach
okreslonych w pkt 2.

10. Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione

w pienigdzu wg warto$ci nominalnej, bez odsetek na rachunek Wykonawcy w terminie
i na warunkach okreslonych w umowie.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 04.02.2023 r.

Zalaczniki:

S

Zestawienie ztozonych ofert.

Karta oceny oferenta.

Zestawienie finansowe ztoZonych ofert.

Protokot negocjacji cenowych.

Protokoét z przetargu nieograniczonego.

Protokot z wyboru oferenta wg uproszczonej procedury



